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Confianca e atividade recuperam dos minimos de Abril

Em Portugal, a atividade econdmica tem vindo a registar reducdes
expressivas mas progressivamente menos intensas entre Junho e
Agosto. O Indicador de Confianca dos Consumidores aumentou em

Agosto, apds ter diminuido no més anterior, tendo o Indicador de

Clima Econdmico continuado a recuperar em agosto, ha MAIO
semelhanca dos trés meses anteriores, das fortes reducdes jg[‘;‘g
verificadas em abril. Os Indicadores de Confian¢ga aumentaram em AGOSTO
todos os sectores de atividade, de forma mais expressiva nos

INDICADOR DE
Servigos e nho Comércio, recuperando também na Construgao e CONFIANCA DOS

Obras Publicas e na Industria Transformadora. rFonte: INE CONSUMIDORES
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Comportamento do mercado
de Compra e Venda de Habitacoes

Na 22 quinzena de Setembro foram conhecidos diversos indicadores estatisticos do
comportamento do mercado de Compra e Venda de Habitacdes. No caso do INE, cobrindo todo
O universo de transaccdes, relativos ao 22 trimestre e, quanto as Bases de Dados SIR (mercado
profissional) e SIR-RU (de ambito restrito a cidade de Lisboa) do Confidencial Imobiliario, ja para
o trimestre com fim em Agosto. Do conjunto de indicadores que foram publicados, podemos

tirar a seguinte conclusao:
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+ numero de
transaccdes
N \glor de

E {rgnsaccoes

OFERTA > PROCURA

Entre abril e junho de 2020 foram

- Até ao 292 trimestre o ajustamento do mercado fez-se
essencialmente pela redugcdao do n® de transac¢des sem
reflexo imediato no pre¢o (esta conclusdo j& tinha sido
inferida aguando da publicacdo do SIR em Julho e foi agora
confirmada pelo INE) ou seja, a procura posicionou-se mais
abaixo tendo a oferta resistido a ajustar os precos,
preferindo diferir a venda. Mais significativa do que a
variacdo homodloga que baixou dos anteriores 10.3% para
7.8% foi a variacdo praticamente nula (0,8% ) do indice de

precos nacional no Ultimo trimestre.

2T2015 - 2T2020

indice de Precos da Habitacdo, Taxa de variagdo homdéloga,

transacionados 33 398 alojamentos com
um valor total de 5,1 mil milhdes de euros, o
que representa uma reducdo, face ao
mesmo periodo do ano anterior, de 21,6% e
15,2%, respetivamente. Por meses, abril foi
aquele que registou a diminuicdo mais
intensa nas transacgdes, 35,2% no numero e
250% no valor. Em maio e junho
observaram-se variacdes menos negativas,
de -22,0% e -7,6%, respetivamente, no
numero de transacoes, e de -14,2% e -7,0%

do respetivo valor, pela mesma ordem.
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J& os indicadores acumulados de Agosto da base de
dasdos SIR-Ci dao uma vis&o mais dinamica da forte
oscilacdo de volumes em todo o pais e que foi
especialmente sentida no centro de Lisboa.

Na AML, a quebra de volumes que tinha atingido cerca de
40% no 22 trimestre recuperou mais de 20% em Julho e
novamente em Agosto (+11%) terminando o més ja proximo
dos 90% do nivel pré-pandemia. No entanto, em Lisboa
este nivel ainda é de 66% enguanto que outros concelhos
(entre os quais avultam pela sua dimensao Sintra, Almada,
Seixal e Setubal) estdo j& com niveis superiores ao do 1°
trimestre. A rapidez da recuperacdo do mercado
profissional que produz estes indicadores avancados
colocou mesmo a questdo de saber se tal recuperacao seria
extensivel ao mercado em geral ou se aquele foi mais
rdpido a reagir aos constrangimentos, ganhando quota de
mercado. Facto que se vird a confirmar, ou ndo, no 42

trimestre de 2020.

2020 /1°T 2020/ 2°T 2020/Agosto

Total 15 422 9741 13 404
(1] Cascais 1165 673 936

_8 Lisboa 3700 1918 2 445
.ﬂ Loures 837 556 767
. Mafra 381 190 345
Q  Oeiras 919 537 867

: Sintra 2202 1675 2249
c VF de Xira 711 584 767
3 Amadora 816 513 688
% Odivelas 863 440 544
Q. Alcochete 47 48 43
2 Almada 927 746 921
"5 Barreiro 369 137 212
>3 Moita 201 122 161
8 Montijo 183 127 158
~2 Palmela 339 216 305
Seixal 813 616 877
Sesimbra 273 237 319

Setubal 676 406 800

AML

20%

recuperacao

em

ulho

+11%

recuperacao
em Agosto

87%

do nivel _
Pré-pandemia

Vs Julho
+11%
+6%
8%
14%
25%
21%
8%
23%
6%

3%
26%
7%
15%
-1%
1%
6%
15%
6%
27%

Vs 29T
+38%
+39%
27%
38%
82%
61%
34%
31%
34%
24%
-10%
23%
55%
32%
24%
41%
42%
35%
97%

VST
-13%
-20%
-34%
-8%
-9%
-6%
+2%
+8%
-16%
-37%
-9%
-1%
-43%
-20%
-14%
-10%
+8%
+17%
+18%
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2020 vs anos anteriores:

Para o SIR-RU, cobrindo a maior parte de Lisboa. reproduzimos o

comentario do Confidencial Imobiliario:

“Analisando a dinamica dos Ultimos trés meses (terminados em

Julho), face aos trés meses anteriores, observa-se que no caso do

centro de Lisboa o mercado registou um aumento de 7% no

nimero de transag¢oes, totalizando 1.016 negdcios. Apesar desse o
incremento, o mercado situa-se 32% abaixo do nivel atingido no 4 /o
ultimo trimestre de 2019.

preco medio

segmento
pelos fogos de classe energética A+ a B-) no qual, dado ser NOVOS

O setor menos dindmico é ainda o da promog¢ao nova (medido

relativamente mais orientado para a procura internacional, o

numero de transacdes ficou a 15% do trimestre anterior. A menor

atividade neste mercado leva a uma aparente descida dos precos o

médios gerados, que desceram 4% em termos gerais. No entanto, 3 /o

esse comportamento contrasta com o observado no segmento de Lo
preco medio

usados, que cresceu 13%. Em paralelo, por exemplo no caso dos Segmento

fogos de classe C, os precos médios gerados aumentaram nuns usados

expressivos 12% (médias simples, sem ajustamento de qualidade).”

2019 Ainda relativamente a procura internacional foram divulgados os

dados para as compras (em 2019) por “Nao Residentes”. Realcamos

o o facto de se tratar de “N&o Residentes” e ndo “estrangeiros”, sendo

! ; /o aparente pelos numeros a forte presenca do mercado de

, emigracdo nesta estatistica: dai a relevancia em numero do

AQuisicao por . . .

= . mercado dos residentes em Franca, por exemplo, e a disperséo
Nao-Residentes ca b b P

geografica das compras (mercado da “saudade” e do regresso as

o origens). No total, a representatividade deste mercado néo se
1 3 3 /o alterou relativamente a 2018.
, Em 2019, 8,5% dos imdveis transacionados em Portugal foram

do valor

. vendidos a ndo residentes, correspondendo a 13,3% do valor total
transaccionado

transacionado (8,2% e 13,0%, respetivamente, em 2018). Depois dos

acréscimos expressivos, tanto em ndmero como em valor nos anos

[ 2 o/ anteriores (+14,5% e +19,2% em numero e +22,2% e +22,6% em valor,

o respetivamente em 2018 e 2017), em 2019 o numero de imoveis

em rela¢ao a adquiridos por ndo residentes diminuiu 2,0%, tendo aumentado
2017 e 2018

apenas 1,0% em valor.

Infosiimgroup | Setembro 2020 OO



O valor médio dos imoveis adquiridos por n&o residentes por preco igual ou superior a 500 O00€
atingiu 923 016€, aumentando 3,2% face a 2018.

O Algarve ultrapassou a Area Metropolitana de Lisboa, tendo representado 37,7% do valor das

aquisicdes por ndo residentes (35,8% na AML), em resultado das variacdes respetivas de +6,1% e

-8,5%, face a 2018.

Evolu¢cao do nimero de imdveis transacionados -
total e adquiridos por nao residentes (2012-2019)
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Evolug¢ao do valor dos imdveis transacionados -
total e adquiridos por nao residentes (2012-2019)
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Imdveis adquiridos por nao residentes, por escaldao de valor unitario, em Portugal (2012-2019)

Total de imdoveis adquiridos por
nio residentes

Yalor total
(10° £)
2012 EAn2 Ta8.404 15629
2012 TAZE 1137532 142519
2014 10.514 1907432 1TE336
2015 13104 2176454 166031
2016 14592 2.275.494 156941
2017 17,208 2789986 160407
2018 18.512 3.408.487 7178
2019 13520 3443892 17423

Imoveis adquiridos por ndo
residentes, com valor unitario
=500.000€

205
a28
1128
1043
03
1126
14324
1462

219.515
410,014
827938
BE4.332
24266
1012029
1282172
1343450

1.ovosay
FrEE42
Epcich=tt]
S28.706
07.782
264041
294122
923.ME

Pezo dos imdveis
com valor unitario
=500.000£, no total
dos imaveis
adquiridos por ndo
residentes

1]
ET
0.4
8.0
E2
E2
T2
h

Valor total

25
0
434
387
.2
w3
e
382

Peso das aquisigbes
de nido residentes
no total do pais

LX:]
BE
Ta
Th
T3
Ty
a2
a5

Valor total

a4
0,7
157
14.4
125
ne
130
133

Fonte: Diregia-Geral da Palitica de Justiga do Ministério da Justiga
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Principais paises de residéncia dos compradores nao residentes (2019)

Peso do valor no

Valor total dos

Ordenagdo (valor) H® de imoveis imoveis F1ﬂs Ual;:;g:;;j;:f?ns aq:?;?(:;::de
Euros) néo residentes

1= Franga 5405 E23 058 15 367 181

2= Fieino Unido 261G 595 463 22770 17,3

3= Etrasil 992 2E6 982 262127 Ny

4= Alemanha 1275 197 041 154 542 5.7

= China 442 165 271 krdin| LX)

&= Suiga 1426 155 536 109 114 45

™ E=stados Unidos TET 145 368 133 528 42

= Erélgica k] 123983 151383 36

q= Espanha h3g 102 438 190 408 30

10" Paises Baisos EES 100137 143 682 24

Total dos 10 principais 14 949 24731835 165 552 " 1.9%

Fonke: Diregao-Geral da Pelitica de Justiga do Miniztério da Justiga

Principais paises de residéncia dos compradores ndo residentes, em valor transacionado (e peso no total
das aquisicoes de nao residentes) - (2012-2019)

Fieino Unido [23,75) China[18,92) China [29.4%] Fieino Unido [20,65) Franga [19,6%] Franga[19,63] Franga [19,7%] Franga [18,1:]
2= Franga [14,93] Fieino Unido (17,92 Franga [18,63] Franga [17.9:] Fieino Unido [19,3%]  Reino Unido [16,2:2] Fieino Unido [16,92) Fieino Unido [17,32)
3 Alemanha [7,13] Franga [14,2%] Fieina Unido [15,2%] China [14,42) China[B3)] Erazil [69%) Erasil [2,3%)] Errasil [7,7%]
4= Sulgal5.7) Suiga[4,7) Erasil [$,2:] Erasil [6,2] Ezpanha [6.2x] China[B.3x] China [3.1:] Alemanha 5,7
5 Angola [(4,95) Alemanha [4,55) Suiga[3.9%) Suiga [3,1%) Suiga[49%) Suiga[5.5%) Alemanha [4,95) China [4,85)
Total dos 5 principais ~ 56,3% T B03% " 69,3% " 64,2 " sea% " Bast " Bag% " B36%

Fonte: Diregio-Geral da Politica de Justica da Ministério da Justiga

Arrendamento

N2 de contratos sobe, valores de renda descem nas cidades
mais importantes, mas sobem ainda na periferia.

No 1¢ semestre de 2020, o valor mediano das rendas dos 74 12 Trimestre

088 novos contratos de arrendamento de alojamentos

familiares em Portugal atingiu 5,47 €/m2 , aumentando 9,4% 5 4
, ] , o ; €/m2

em numero face ao periodo homologo. Pela primeira vez,

desde o inicio da série (22 semestre de 2017), verificou-se um PreCO medio

, de rendas
aumento no numero de novos contratos celebrados
relativamente ao mesmo periodo do ano anterior: +3,8% +9 4% face ao

(-6,4% no semestre anterior). per|odo homologo
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H& semelhanca de semestres anteriores, a Area Metropolitana de Lisboa concentrou cerca de um
terco dos novos contratos de arrendamento (24 185).
O municipio de Lisboa registou o maior nimero de contratos de arrendamento do pais, 6 841

novos contratos celebrados nos ultimos 12 meses, +9,1% que no periodo homadlogo.

No 2° trimestre de 2020, houve uma redu¢dao do valor mediano
das rendas face ao periodo homédlogo em 12 dos 24 municipios

com mais de 100 mil habitantes. Nas areas metropolitanas .,
MUNICIPIOS
destacavam-se com valores de novos contratos de arrendamento

mais elevados e simultaneamente com diminuicdo homologa de o .
. o , o 22 Trimestre
rendas medianas, os municipios de Cascais (com uma variacdo de

i , reducao de
-10,1%), Lisboa (-6,4%), Porto (-11%) e Oeiras (-0,1%). Pelo valor mediano
contrario, alguns concelhos a norte de Lisboa (Sintra, Amadora, das rendas

Loures, Odivelas) continuaram a exibir crescimento.

J& em termos de analise por freguesia, pode-se considerar que os valores na zona histdrica
resistiram bastante bem (a excepcédo de S. Vicente) aos efeitos da pandemia sobre o turismo, ndo
sendo ainda nitida uma guebra de valores motivada pelo desvio de imdveis do Alojamento Local

para este mercado.

Valor mediano das rendas por m? de novos contratos Taxa de variagao homdloga do valor mediano das
de arrendamento de alojamentos familiares, Lisboa rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de
e freguesias, 1°S 2020 alojamentos familiares, Lisboa e freguesias, 1°S 2020

Domingos
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