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Mercado de habitagao em 2020

Apesar de todas as contingéncias que condicionaram o ano de

2020, agravando-se no final do 4° trimestre, o volume
transacionado no total do ano devera ter ficado acima do valor de
2018 (INE 2471 M€) e apenas abaixo de 2019 (256M€)

estimando-se que possa ultrapassar os 24,5M€. No final do 32
trimestre o mercado de casas usadas ja se aproximava dos valores
novos demonstravam mais

de 2019 enqgquanto os imoveis

dificuldade em recuperar.

Para 2021, tudo indica que o 12 semestre continuara com as mesmas
condicionantes na movimentacao fisica e incerteza econdmica. No
entanto, os promotores de muitos dos projetos de grande
dimensdo para habitacdo na cidade de Lisboa, dirigidos ao
mercado nacional, continuam muito dinamicos pelo que a oferta
neste segmento vai com certeza aumentar ao longo do ano.

Concluiram-se, entretanto, e vao arrancar novos projetos de
residéncias sénior e alojamento para estudantes (este mercado
estd a sofrer provisoriamente com as limitacdes as deslocacdes e o
aumento do ensino a distancia mas acredita-se que retorne em

forca com a vacinacao).

As condicdes monetarias e a enorme liquidez no mercado irdo
manter as condicdes para que o investimento em imobiliario

prossiga, mesmo em conjuntura de incerteza.

O crédito a habitacdo continua disponivel e a baixos precos e as
avaliacdes bancarias continuam a subir, embora a taxas mais
baixas, o que reflecte aquilo que se tem passado no mercado ao
longo de 2020.

~24,5M¢€

Estimativa de
Volume Transaccionado
em 2020

Lisboa

Promotores de grandes
projectos de Habitacdo
mantém-se dindmicos

+ Oferta

4+ Projetos

Arrangue de novos
projectos de Residéncias
Sénior e Alojamento
para Estudantes

Liquidez de Mercado

Condicbdées para
investimento em imobiliario
mantém-se
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Valor de avaliagdo bancaria | Apartamentos | Variagdo homdloga (%)
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Como fatores potenciadores de maior oferta, ? ?
temos também a continuagdo da crise do sector nov-20 7,1% 6,9% 3.8%
turistico em geral e do alojamento local em out-20 7.3% 7.0% 41%
particular com muitos operadores a nado terem set-20 71% 6.4% 36%

condicdes para aguentar um 22 ano praticamente
ago-20 8,6% 8,0% 5,6%

sem receitas, uma vez esfumada a hipdtese de um
. . jul-20 8,8% 8,0% 5,6%

regresso a gquase normalidade ao longo dos 22 e 32
jun-20 8,4% 8,5% 6,6%

trimestres.

Note-se que o Orcamento para 2021 alterou de
novo as condi¢cdes de tributagao de mais-valias
(potenciais ou efectivas). Deixaram de ser
consideradas transaccdes e como tal objecto de
apuramento e liquidacdo de imposto de mais valias
a afectacdo e desafectacdo de imoveis para
Alojamento Local sendo aguele devido em caso de

venda efectiva do imovel.
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Regime de moratdria das rendas passa
a prever apoios a fundo perdido

O Decreto-Lei n.2 106-A/2020, de 30 de dezembro, alterou o
regime excecional de moratdria no pagamento das rendas,
aprovado pela Lein.2 4-C/2020, de 6 de abril, procedendo a revisdo
das regras aplicaveis ao arrendamento habitacional.

Assim, no caso de mutudrios de empréstimos com baixos
rendimentos, cuja taxa de esfor¢co destinada ao pagamento da
renda seja ou se torne superior a 35% e inferior a 100%, o
empréstimo do Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana
podera ser atribuido em parte, e mediante requerimento, a titulo de
comparticipacdo financeira ndo reembolsavel. E se a taxa de
esforco for igual ou superior a 100%, o empréstimo poderd ser
convertido, na totalidade, em comparticipacdo financeira nao
reembolsavel, ou seja, a fundo perdido.

O apoio aos arrendatarios habitacionais passa a depender da
verificacdo de uma quebra superior a 20% dos rendimentos do seu
agregado familiar face aos rendimentos do més de fevereiro de
2020 do més anterior, ou do periodo homologo do ano anterior,
sendo também necessadrio que a taxa de esforco do agregado
familiar do arrendatario seja ou se torne superior a 30% (até aqui
era 35%). Esta Ultima alteracdo foi introduzida pela Lei n.2
75-A/2020, publicada também a 30 de dezembro.

Os senhorios habitacionais deixam de receber qualguer apoio

financeiro do IHRU

Eficiéncia energética dos edificios com regras
mais apertadas a partir de 1de julho de 2021

]

Foi publicado, em Diario da Republica, o Decreto-Lei n.
101-D/2020, de 7 de dezembro, que estabelece os requisitos
aplicaveis a edificios para a melhoria do seu desempenho
energético e regula o Sistema de Certificacdo Energética dos
Edificios (SCE).

Taxa de esfor¢co

>35% -
<100%

atribuido em parte a titulo
de comparticipacado

financeira ndo reembolsavel.

Taxa de esforgco

>100%

podera ser convertido na
totalidade, em
comparticipacao financeira

ndo reembolsavel.

CLASSE
ENERGETICA
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Com vista a alcancar um pargue imobilidrio com necessidades
quase nulas o Decreto-Lei n.2 101-D/2020 estabelece requisitos
guer para edificios novos, quer para edificios existentes sujeitos a

renovacoes.

Estes niveis serdo objeto de revisdo periddica, em intervalos de
tempo nao superiores a ciNnCo anos.

Quanto aos edificios existentes sujeitos a renovacdes, os requisitos
aplicaveis acompanham em grande parte os requisitos dos edificios
novos, variando consoante a dimens&do da renovacéo.

Os edificios, novos ou renovados, cujo procedimento de
licenciamento se tenha iniciado e ndo tenha sido concluido antes da
entrada em vigor do novo diploma estdo dispensados da aplicacdo
dos requisitos nele previstos,

Estes requisitos serdo regulamentados até 1 de julho de 2021.

Rendas em Lisboa descem 16.8%
e regressam aos niveis de 201/

As rendas habitacionais contratadas em
Lisboa voltaram a registar uma contracéo

acentuada no 42 trimestre de 2020, caindo

4,8% em termos trimestrais e 16,8% em o I
termos homologos. Quer num quer noutro s
horizonte temporal, o Ultimo trimestre de
2020 foi também o quarto trimestre % -10
consecutivo em que as rendas na capital a5
registaram um comportamento recessivo,

. -20
uma travagem que fez o nivel das rendas Lisboa

praticadas regressar a patamares de meados
de 2017.

CLASSE
ENERGETICA

indice de Rendas Residenciais

Taxa de Variagao - 42 Trimestre 2020

Porto Portugal
(Continental)

@ Taxa de Variagido Trimestral @ Taxa de Varia¢do Homéloga
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Questiondrio RE/MAX

Apods terem vivido em contexto de confinamento:

54,7%

pensam em mudar de casa

~-77%
gostaria de
mudar para
uma moradia

neste momento

Apods a vivéncia da quarentena:

- 67,2%

gostaria de se mudar para os
arredores da cidade , ou para um local
com menor densidade populacional

Para uma proxima casa nao pode faltar:

D

VARANDAS OU TERRACO

F

,a%, PEQUENO ESCRITORIOS
T -

OU AREA DE ESTUDO

DIVISOES COM AREAS MAIORES

N

~70,5%

indicam que ter um servico com visita
virtual/multimédia é uma prioridade
guando colocar a casa a venda

- 78,7%

repensam a sua
maneira de
viver na cidade

- 67,2%

pensa em mudar
para uma casa maior
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