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Quebra dos precos em Lisboa?

Saiu em destague nas parangonas a noticia de que os precos na
capital teriam quebrado 7,9% no ultimo ano. Ndo sendo a sensacao
gue os operadores sentem, quer no mercado de usados como dos

imoveis novos, o que significa entdo esta quebra?

Valor e taxa de variagdo homdloga do valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares,

Portugal e municipios com mais de 100 mil habitantes, 1°T 2021
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Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares, 1°T 2021 (€ / m?)
Municipios com mais de 100 mil habitantes:

Area Metropolitana de Lisboa Area Metropoltana do Porto Outros municipios

Na verdade este indicador do INE (Estatisticas de Habitacdo ao
nivel local) ndo é nem pretende ser um indice de precos. E sim um
indicador que apura a mediana do total das transaccdes (medido
pelas escrituras, por isso com desfasamento temporal em relacdo
ao momento do fecho do negdcio) num determinado periodo.
Dessa forma, por exemplo, se num trimestre houver mais escrituras
de imdveis novos do gue usados a mediana tendera a subir e

vice-versa.
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De igual modo se os imdveis Novos que se escriturarem nos proximos trimestres/ anos forem
de grandes empreendimentos fora do centro histdrico, a mediana poderd descer uma vez
que poderdo comparar com outros periodos em gue 0os imoveis novos/ reabilitados se
localizavam todos em zonas mais nobres.

Eram, no entanto, em menor ndmero, por isso tudo dependera da ponderacdo de todas estas
componentes que influenciam a mediana total.

Ja no calculo de um indice de precos tenta-se medir a variacdo de um imovel com as mesmas
caracteristicas (localizacdo, estado de uso, etc...) ao longo do tempo. O INE apenas divulga
este indice para o mercado de Portugal no seu conjunto.

Este indice tem sempre estado positivo, mas claro que agrega realidades muito diferentes,

embora destrince entre imdveis Nnovos e ja existentes.

Ja o Confidencial Imobilidrio elabora indices a nivel de algumas das principais cidades. O
indice em Lisboa tem-se mantido relativamente estavel entre 204 e 206 desde o 1°trimestre
de 2020.

Resumindo, ndo ha indicadores perfeitos embora uns possam ser mais desagregados e medir
melhor determinada realidade (mas so essa). Todos devem ser lidos num espaco temporal

mais alargado que “alisarad” as variacdes das caracteristicas das amostras de curto prazo.
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Os Uultimos dados do SIR , relativos ao 22 semestre projectam que
na cidade de Lisboa houve um crescimento superior a 20% nimero
de vendas face ao trimestre anterior e simultaneamente uma
grande estabilidade de precos em imodveis comparaveis mas que as

médias (ou medianas) gerais, por vezes, falseiam.

Arrendamentos - INE

o INE iniciou a divulgacdo de resultados com periodicidade
trimestral, considerando os novos contratos de arrendamento
registados nos ultimos 3 meses.

No 1° trimestre de 2021, o numero de novos contratos de
arrendamento no pais foi menor que o registado no mesmo
trimestre de 2020 (20 830 novos contratos). No 12 trimestre de
2021 a renda mediana aumentou em 17 das 25 sub-regides NUTS IlI,
com as regides com maior nimero de contratos nomeadamente

com a AML e a AMP a apresentarem aumentos entre os O e os 5%.

Taxas de variacdo homdloga da renda mediana por m2, e do niimero de novos contratos de arrendamento

de alojamentos familiares em Portugal e NUTS lil no 1°T 2021 Po
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J& se a anédlise for feita em relacdo as cidades incluidas no estudo (>
100.000 habitantes), realce para a quebra de Lisboa (-10%) Porto,
Oeiras e Odivelas, com os primeiros 3 a repetirem o
comportamento j& observado no 4°trimestre de 2020. Com as
taxas de juro de mercado nos niveis actuais, quer no curto como a
longo prazo, a tendéncia serd para continuar a pressdo para a

queda das yields.

Taxas de variagdo homdloga da renda mediana por m2 e do nimero de novos contratos de arrendamento de alojamentos

familiares em Portugal e Municipios com mais de 100 mil habitantes no 1°T 2021 Po
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Cadmara Municipal de Lisboa implementou
alteracdes aos procedimentos urbanisticos
que prometemn acelerar em vdrios meses

0S processos de licenciamenta

As declaracdes decorreram durante o novo ciclo de webinars “O
Roteiro da Retoma”, promovido pela APPII, tendo sido anunciadas
novas medidas em matéria de urbanismo, como o reforco da
alocacdo de engenheiros e arquitetos afetos a fiscalizacdo dos
processos de licenciamento urbanistico.

A autarquia quer apostar na maior responsabilizacdo dos
projetistas. A partir de agora, «os engenheiros que faziam a
apreciacdo dos projetos de especialidades s&o mobilizados para a
fiscalizac&o», Por outro lado, cerca de 30 pessoas foram realocadas
para a fase de saneamento das especialidades.

A camara vai «confiar nas declaracdes do coordenador de projeto,
gue ganha nova centralidade neste sistema. Isso vai permitir de
meses para um par de semanas a apreciacdo das especialidades.
A medida agora anunciada acontece em paralelo com o processo
de simplificacdo do processo de licenciamento urbanistico, que
inclui também a recém-lancada Plataforma Urbanismo Digital.
Relativamente a dinamica do mercado, a Camara avancou gue 0s
pedidos de licenciamento cairam no més de marco, face a igual més
do ano passado, devido a pandemia da Covid-19, mas o més de abril

ja registou um valor muito semelhante ao do periodo homologo.

Infosiimgroup | Julho 2021

OO



Mercado de escritdrios dindmico

Jamestown compra quarteirao do Entreposto por €98M

A Jamestown, empresa global de investimento e gestdo imobiliaria,
acaba de anunciar a aquisicdo por 98 milhdes de euros do edificio
de escritdrios JQONe, no quarteirdo do antigo Entreposto, um total

de 48.000 metros quadrados .
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