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Mais um trimestre, mais um recorde.

Mais um trimestre, mais um recorde em numero e valor das
transacdes de alojamentos... e desta vez um maximo absoluto!

Entre abril e junho de 2021 foram transacionadas, em Portugal, 52
855 habitacdes, o que representa um aumento de 58% por
comparacdo com idéntico periodo de 2020 e um aumento de +24%
face a 2019. Na AML estes valores foram ligeiramente mais baixos
(+49% vs 2020, +19% vs 2019) e, em valor, os aumentos face a 2019

ultrapassaram os 40%.

Indicador do niimero e do valor das transagdes de alojamentos, total nacional,
existentes e novos, 3T2019-2T2021
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Fonte: INE, indice de Precos da Habitacéo.

Este aumento explosivo decorre em parte de algum adiamento de
transacdes do 12 para o 22 trimestre, mas mais ainda da melhoria
das perspectivas em termos sanitarios, e a continua expansdo do

crédito.

Valor das transacdes de alojamentos, em mil milhdes euros
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Apesar da diminuicdo da Populacdo,
o total de agregados cresceu (mas ndo em Lisboa. )

Na ultima década Portugal acentua o padrdo de litoralizacdo e
concentracdo da populacdo junto da capital. O Algarve e a Area
Metropolitana de Lisboa s&o as unicas regides gque registam um
crescimento da populacdo. Estes movimentos migratdrios
explicam em parte que o decréscimo populacional ndo tenha um
impacto uniforme na oferta/ procura de habitacdo mas tende sim

a agravar o desajustamento entre oferta e procura.
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Populagdo residente Variagao 2011-2021

Municipios
IV IV TP
Lisboa 552 700 544 851 -7 849 -1,4
Sintra 377 835 385954 8119 2,1
Vila Nova de Gaia 302 298 304 149 1851 0,6
Porto 237591 231962 -5629 -2,4
Cascais 206479 214134 7 655 3.7
Loures 199 494 201 646 2152 1,1
Braga 181 494 193 333 11839 6,5
Almada 174 030 177 400 3370 19
Matosinhos 175478 172 669 -2 809 -1,6
Oeiras 172120 171 802 -318 -0,2

Em Lisboa, entre 2011 e 2021, a reduc¢ao de residentes foi de cerca
de 8.000 (muito abaixo do que o proprio INE previa em 2016 -
504.000 residentes e uma reducao de 48.000) e a dos agregados
familiares (representando a verdadeira procura de alojamento) de
3.600. Ja o numero de alojamentos reduziu-se em 7.000 (-2, 1%)
mas esta longe do valor de registos de alojamento local (>20.000
dos quais menos de 3.000 activos actualmente) o que confirma
gue grande parte destes resultou da recuperacdo de imoveis
anteriormente devolutos, por um lado, e que possivelmente houve

mesmo um aumento de residentes na 22metade da década.

Evolugdo da populagdo residente no concelho de Lisboa entre Censos 1981 - 2011
e a estimativa para 2016, n° e taxa de variagao

(Estimativa) (Provisdrio)

504.964 544.861

1981 1991 2001 20m 2016 2021

Fonte: INE, Recenseamento da popula¢do e habitagdo - Censos 1981, 1991, 2001, 2011; e INE,
Estimativas anuais da populagéo residente, 2016
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Variag3o da Populagio Residente 2011-2021, Municipios - Continente
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Arrendamento

No 22 trimestre de 2021, verificou-se um aumento do ndmero de
novos contratos de arrendamento, face ao periodo homadlogo, nos

24 municipios com mais de 100 mil habitantes.

Deste conjunto, sdo de destacar os municipios, Porto (+115,9%),
Lisboa (+87,7%) e Oeiras (+87,0%), com as maiores taxas
homologas, mas que apresentaram simultaneamente uma
diminuicao da renda mediana (-0,2%, -32% e -0,8%,
respetivamente). A cidade de Lisboa voltou a apresentar pelo 32
trimestre uma variagdo homdloga negativa mas em menor
percentagem, o que indica que o mercado caminha para uma
normalizagdo. Face ao comportamento inverso dos precos de
venda atingiram-se novos patamares minimos nas yields, gque
caminham agora decididamente para os 3% nas zonas mais centrais
da cidade.
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Taxa de variacdo homologa do numero de novos contratos de

Taxas de variagao homéloga da renda mediana por m2 e do niimero de novos contratos de arrendamento de alojamentos
familiares em Portugal e Municipios com mais de 100 mil habitantes no 2°T 2021
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Taxa de variacdo homdloga da renda mediana por m? de novos contratos de arrendamento de
alojamentos familiares nos Ultimos 3 meses, 2°T2021 (%)

Municipios com mais de 100 mil habitantes:

@ Area Metropolitana de Lisboa ® Area Metropolitana do Porto Outras NUTS 11l
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