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Venda de Habitagdo continua a crescer

Os indicadores mais recentes apontam para a continuacdo de um
mercado muito dindmico na venda de habitacdo em todo o pais e
mais particularmente na AML e cidade de Lisboa. Esta Ultima, apods
cerca de 12 meses em que apresentou variacdes negativas ou quase
nulas parece ter retomado a trajetdria de precos em crescendo,
liderada pelo mercado de casa usadas. No segmento dos novos,
depois de nos ultimos 12 meses terem entrado em comercializacdo
varios projetos, o pipeline é agora mais reduzido, retirando pressao
de um eventual excesso de oferta na gama de precos mais elevada.
No final de setembro, os imdveis em oferta apurados pelo SIR
mostraram uma acentuada queda da oferta em ambos os
segmentos (novo e usado). E também de assinalar que o ultimo
PIPS aponta para uma crescente confianca dos promotores em
termos de vendas futuras e comportamento dos precos (mas
também crescente preocupacdo relativamente aos custos dos

fatores de construcao).

CONSTRUGAO NOVA LIDERA NO PIPELINE DE FOGOS EM LISBOA, NO 1° SEMESTRE DE

2021
LISBOA: N° DE NOVOS FOGOS EM PROJECTO
ANALISE POR TIPO DE OBRA
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Ainda no que toca ao stock de imodveis para venda, medido pelo
SIR, Lisboa é responsavel por cerca de 50%-55% da oferta na AML
com Oeiras/ Miraflores a ser um de polos alternativos mais
dindmicos, com uma oferta que oscila entre os 8%-9% e com
potencial de subida nos proximos trimestres.

Embora com uma leitura mais desfasada temporalmente, o
relatdrio do INE de precos locais, publicado em 28 de Outubro com
dados até ao 22 trimestre de 2021, confirmou que o mercado
medido em termos de mediana continua robusto e que a ligeira
quebra na cidade de Lisboa em relacdo ao conjunto da AML parece
ter terminado, com o Uultimo trimestre ja a apresentar alguma
recuperacao.

No 22 trimestre de 2021, o preco mediano de alojamentos familiares
em Portugal registou uma taxa de variacdo homologa de +6,8%

(+3,1% no trimestre anterior).

Figura 1: Valor e taxa de variagdo homdloga do valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares,

Portugal e NUTS Ill, 2°T 2021
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A variacdo homadloga dos precos aumentou em 9 dos 11 municipios
com mais de 100 mil habitantes da Area Metropolitana de Lisboa.
Nos ultimos 12 meses houve uma nitida recuperacdo da periferia em
relacdo ao municipio de Lisboa, resta saber se, com a recuperacado
dos fluxos internacionais de turismo e investidores nos proximos 12

meses, iremos assistir a uma nova inversdo de taxas de variacdo.

Taxas de variagcdo homodloga do valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares, Portugal e municipios com mais

de 100 mil habitantes, 1°T 2021 e 2°T 2021
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Taxa de variagdo homologa do valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares, 1°T 2021 (%)
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Note-se que uma analise por freguesias revela um claro efeito da
diminuicdo da pressao turistica e também do aumento da venda de
novos empreendimentos em zonas que mostram as maiores taxas
de valorizacdo positiva, uma vez que o INE nédo reporta
separadamente os alojamentos Novos e Usados.
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Valor mediano das vendas por m? Lisboa e freguesias,
2°T 2021 (12 meses)
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Miraflores Park

O Empreendimento mais recentemente
angariado pelo Siimgroup é o Miraflores Park.
O Miraflores Park é composto por 34 fracdes
distribuidas por 10 pisos, com tipologias entre
Tl e T4 e areas entre os 50 e os 456m2. Estes
apartamentos contemporaneos foram
pensados com o objetivo de oferecer o
maximo bem-estar e conforto, ndo esquecendo
a vertente funcional. S8o caracterizados por
espacos amplos, de estilo minimalista e tons
neutros, com acabamentos de elevada
gualidade. As cozinhas estdo totalmente
equipadas com eletrodomésticos de marcas de
referéncia. Quanto aos quartos, sdo na sua
maioria suites com roupeiros e muita

arrumacao.

Taxa de variagcdo homdloga do valor mediano das
vendas por m?’, Lisboa e freguesias, 2°T 2021 (12 meses)
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Com uma fachada contemporanea, de linhas elegantes e sdbrias, o
Miraflores Park conta com 50 lugares de estacionamento e uma
area de recepcdo cuidadosamente decorada. Tem um rooftop
lounge, onde pode relaxar e apreciar uma maravilhosa paisagem.
O centro de Lisboa e as praias da Linha de Cascais estdo a poucos
minutos devido as excelentes infraestruturas que o rodeiam, como
a A5, a CRIL e a CREL.

Miraflores € ainda um bairro familiar, confortavel e seguro, que
combina o melhor de um estilo de vida moderno, mas ao mesmo
tempo recatado, com uma ampla oferta de comodidades e
servicos, desde comércio, clinicas e farmacias, escolas, ginasios e

restauracdo, bem como locais onde pode passar agradaveis

momentos de lazer.
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