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Ano de 2022 termina com aumento recorde no índice de preços do Confidencial Imobiliário, 

mas Lisboa e Porto foram dos que sofreram um menor aumento. 

A valorização de 7% nos preços em Lisboa significa que, pela primeira vez nos últimos 10 anos, o 

valor dos imóveis em termos reais (depois de inflação) foi negativo.
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Valor Mediano de Avaliação Bancária de Habitação (Valores em euros/m2)

O valor mediano de avaliação bancária na habitação foi 1 458 euros em dezembro, mais 9 euros 

que o observado no mês precedente. Em termos homólogos, a taxa de variação fixou-se em 13,5% 

(13,9% em novembro). Refira-se que o número de avaliações bancárias consideradas, diminuiu pelo 

sétimo mês consecutivo, situando-se em cerca de 24,2 mil, o que representa uma redução de 

20,2% face ao mesmo período do ano anterior e menos 27,0% que em maio último, mês em que se 

registou o máximo da série. 

Num ano particularmente difícil para a Balança Comercial Portuguesa, com um agravamento 

seguramente superior a 12MM relativamente a 2021 na Balança de Bens, o Turismo continuou a ser 

uma tábua de salvação da Economia. As receitas e o saldo (possivelmente a melhorar 8MM face a 

2021) atingiram recordes este ano. 
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Logo a seguir ao Turismo, a venda de imobiliário residencial a não residentes (na Balança de 

Capital) constitui uma das principais fontes de financiamento da Economia Portuguesa. A 

“exportação” de Imobiliário representa entre o dobro e o triplo de Sectores da Economia 

tradicionalmente fortes como a Cortiça, Pasta e Papel ou Texteis. 

Valor (*) e número de transações de alojamentos familiares - Domicílio fiscal do comprador
Total nacional, 1º trimestre de 2019 - 3º trimestre de 2022
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Em 2022, a concessão de Vistos Gold/ARI gerou um investimento de 654,2 milhões de euros, mais 

41,9% que em 2021. Não se confirmaram assim, os receios de que as limitações a nível geográfico, 

que entraram em vigor este ano, “matassem” este programa.

Foram atribuídas 1.281 Autorizações de Residência para Investimento, 0,75% de cerca de 170.000 

transacções/ano. Mesmo admitindo que todos fossem na AML, seriam apenas 2,5%. Numa outra 

dimensão, representam tb apenas cerca de 10% das compras de não residentes.

Outubro marcou os 10 anos de existência deste programa. Desde a sua criação, foram atribuídas 

11.535 ARIs, 10.593 através de investimento imobiliário, num total de 6.041 milhões de euros. 

A China destaca-se com 5.247 vistos concedidos, seguida pelos 1.168 do Brasil e 546 da 

Turquia. Destaque também para os 537 dos Estados Unidos e 507 da África do Sul.

O Novo Banco, o BCP e a Caixa Geral de Depósitos concluíram a venda dos fundos ECS ao fundo 

norte americano Davidson Kempner Partners, por um valor na ordem dos 850 milhões de euros, 

segundo comunicado à CMVM.

A Deka Immobilien vendeu a loja da Zara, situada na Rua Augusta, em Lisboa. Foi considerada a 

«maior transação de sempre de uma única loja de comércio de rua em Portugal». A loja tem cerca 

de 2.500 m2.


